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Management mit langjahriger Erfahrung in der ImmobHi&rFinanzbranche
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W LangjahrigeTatigkeitim BereichReal W LangjahrigeTatigkeit im Bereich des
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Noratis¢ Spezialisierter Entwickler von Bestandwohnungen in Deutsctiland

&

Fokusauf Portfoliosab 20 bis ca. 1.000
Wohneinheitermit Instandhaltungsstau
und/oder Bewirtschaftungspotenzialen

Kernaktivitaten: Ankauf, technische
und kaufménnische Entwicklung,
Vermietung und Verkauf

Borsennotierung seit 201%¢al¢
mit einer Marktkapitalisierung
von rd. 80 Mio. EUR

Investitionerbundesweit irStadten ab
10.000EinwohnermderRandlagen mit
stabiler demografischer Entwicklung

Portfoliovon rd. 2.00@Einheiten mit
Umsétzen priméar durch Verkaufserlos
aber auch stabile Mietertrage

(1) Stand 31. Oktob@018



Bestandsentwicklung mit dem Ziel der gewinnbringenden Veraul3erung

0 5

Ankauf Entwicklung

AnkaufvonWohnimmobilien mit WertsteigerndeEntwicklungsmadf3
Entwicklungspotenzibkevorzugt nahmendurch Investitionemnd
in Sekundéarlagen intensivesAssetManagement

@

Vertrieb

ZweiEXxitstrategienVeraul3erung
als Blockverkauf oder iRehmen
von Einzelprivatisierungen

€f€1

Reinvestition

Reinvestitiofreiwerdender
Mittel; Positionierungls
Wachstumsund Dividendenwert
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Geschaftsmodell mit attraktivem RistkenditeProfilkombiniert...
6 ...die Vorteile des Entwicklungsgeschafts.mit
1 + Uberrendite:Gewinnrealisierungurch
Projektentwickler Entwicklerrendite beim Verkauf
..-' « Potenzial: Abbau von Leerstand und Steigerung der
|

Mietrendite durch Entwicklungsmalinahmen
W Entwicklungsmaflinahmen und des Vertriebsweges
Bestandsentwickle

v ExitorientierungKlare Definition von
bereits beim Erwerb der Portfolios

3y NoratisAG

Rendite

...den Vorteilen des Bestandsgeschafts

~ Substanz: Stabile Vermogenswerte mit signifikanten
stillen Reserven in der Bilanz

v Cashflow: Wiederkehrende Mieterldse
v Stabilitat: Deckung der Betriensd Kapitalkosten

Bestandshalter

‘ durch Mieten
W Risikovermeidung: Keiheerstandsausweiturgurch
RisiKo ’Q aaOK2ySYRSa {IIyASNIzy3 AY
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Aktuelle und abgeschlossekigojektstandorté&

Aktuelle Projekte Ankau Einheiter Abgeschlossene Projek (M%ﬁ‘gg Einheiter
1. Zweibriicken Sep 1. 10von 2¢ > @ 1. Heddesheim a7 16
2. Frankfurt (5 Ankaufe c ggg 1; Sl 2. Neulsenburg 20 =

_ 3\ Bad Homburg 18 18
3. Riedstadt Sep 1! 24 f
P 4. Ulm (2Ankaufe) 8/28 104
4. Trier (3 Ankaufe 10C
( ) ¢ Jul 1t 5. Krefeld (2 Ankaufe) 43/34 36
5. GroRRkrotzenburg Aug 1¢ 42 von 5. 6. Koblenz 27 2
6. Erlensee Sep 1 46 7. Z\yeibrﬂcken 24 32
7. RaumErfurt Jan 1 121 /ﬂ.;lé d Hersfeld 32 55
8. Riigen Mrz 17 143 < 9. Friedberg 19 72
o - f 10. Steinau 29 12¢€
9. Gladbeck Mai 17 32 §
11. Mayen 25 17¢€
10. Ratzeburg/Malin Nov17 35E B
1)2. Blnde 22 24C
e . ( [: o
11. CelleKénigslutter Jun 1 34E /13‘ Dormager(4 Ankéufe 122(4}92’55/ e
12. Ratingen vsl Dez 1 15€ o . ' 14 Schwarzenbek 36 99
PR = ' e / {
Gesamt 1.92¢ y Gesamt n25  1.767

(1) StandB0. September 201 &inheiterinkl. Gewerbe und gesicherter Erwerb, ausschlie3lich Projekte ab 20Bdifgefiuhrt
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Portfoliotbersicht zum 30. Juni 2018

W

Portfolio mit einem Buchwert von 114,1 Mio. EUR nach®GB

Anzahl der ImmobilienbestandeEeinheiten) 1.404
Davon Wohnungsnutzunig Einheiten) 1.396
Davon Gewerbenutzurig Einheiten) 8

Anzahl der Garagen und Stellplatze 757

Mietflachegesamtin‘ooom?) 95,4
Davon Wohnungsnutzumig:ooom2) 91,9
Davon Gewerbenutzurig ooom?) 3,5

Leerstand gesanih %) 16,3

Mieteinnahmen jahrlichin Mio. EUR) 6,1

Buchwertgesamtin Mio. EUR) 114,1

(1) Stand 30Juni 2018

Regionale Verteilun@n % basierend auf m2)

m Hessen

m Mecklenburg-Vorpommer
Niedersachsen

m Nordrhein-Westfalen

m Rheinland-Pfalz
Schleswig-Holstein

m Thiringen

Verteilung nach Nutzungn % basierend auf m2)

®m Wohnungsnutzun

Gewerbenutzung
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Bestandam Wertvon 242 MioEURMiIt 3.700 Einheiten derzeit in Prifufg

Angebotsauswertung 2018 YTD

Q

SIS

ﬁ%

SAENA)ENE
ﬂ Wohnungen

Wettbewerbsvorteile im Einkauf

743 Mio. EUR

‘.\_‘ :

Vertragsabschlus 3§ ohnungen
< Mio. EUR

Tiefe Marktdurchdringung mit Knelwow undNetz
werk auch bei kleinelnosgrofRemind Sekundarlagen

Flexibilitat beztglich LosgrofRen, Standort Omgekt
zustand

Starke Marktpositionierung als anerkanngeryer
|AssigePartner

Agilitdt aufgrund von Grol3e und Effizienz@esel
schaft

Standardisiertes Prifverfahren fur eine schnelle
Prufung von angebotenen Immobilienbestadnden

ZigigeAbwicklung mit mdglichen Kaufabschluss
innerhalbvon8 Wochen nactAngebotseingang

(1) stand 31. Oktober 20fl&ufende Aktualisierung der in der Priifung befindlichen Akquisitionsprpjekte
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Stabiles Marktsegment mit nachhaltigem Wachstumspotenzial

Hohe Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum Stabiles Handelsvolumen von kleineYéahnportfolios

< BevolkerunggHaushaltswachsturdurch Zuwanderung, AnzahlerkaufteWWohnungenin '000)
Singularisierungsteigende Flachennachfrage Kopf 400

« Preissteigerungen aufgrund Angebotsknappheit und zu 300

40
geringer Neubautatigkeit 20 200
v Stabiles Wirtschaftswachstum mit positiver Arbeitsmarkt I I . I I I I I 100
und Einkommensentwicklung 0 0

~ Gunstiges Finanzierungsumfeld mit historisch niedrigen 2007 2009 2011 2013 2015 2017
Zinsen und fehlenden Anlagealternativen mm Portfolios (100 bis 800 Einheiten; Gesamtvolumer

Geringes adaquates Angebot Marktpotenziadurchbundesweite Bestandsalterung

< Neubauvermietungnter 10 EUR/m2 Wohnflache pro Verteilung des Wohnungsbestands n8etujahrer(in %)
Monat kaum zu akzeptablen Renditen mdglich

¥ Anstieg der Baupreise vor. 1.300EUR/m? in 2007 auf
knappl.700EUR/m?in 2017 (Zunahme von tber 30 %)

< Steigende Baukosten auch fur die Zukunft durch weiter
zunehmende Regulierungenemwarten

m Baujahr vor 1919 bis 19¢
rd. 32,5 Mio. Einheiten

Baujahr 1987 bis heute:
< Im Vergleich zu 1-Aagerdeutlich attraktivere Renditen in rd. 8 Mio. Einheiten

Sekundarlagen

Quellen: BBSR, Statistisches Bundesamt
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Signifikante Umsatzind Ergebnissteigerung

Umsatzerldséin Mio. EUR)

_/ v Bilanzierunghach HGB
~ Umsatzerlos@rimar durch
A ‘_./ 61,9 Verkaufe voimmobilien
= 140 f e VoMM
2014 2015 2016 2017 H1 2018 v KeinVergleich(Verhaltnis
m Verkaufserlose Mieterlose -m-Marge aus Verkaufserlosen (in %) Ezrl‘ltgfr?hlemmlt Bestands
EBT/EBFFEI’]IWICHUI‘]QIH Mio. EUR) &y Ste‘“gegNachstum bei allen

ErgebnisgroRemit kontinu-
lerlichsteigenden Margen

_ der Verkaufserlose
— ~ Ausschuttungon rd. 50 %
_ _ desJahresiiberschusses
_;

A/
——
2014 2015 2016 2017 H1 2018
mEBIT m EBT
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HGBBIlanzierung berlcksichtigt nicht stille Reserven der Immobilien

Aktiva zum 30. Juni 201i8 Mio. EUR)

Kasseund sonstigekurzfristigeVG

« UberwiegendZahlungsmittel, inkl.
anteiligzurtickgekaufter Anleih@,9
Mio. EUR)

Vorrate

« Bilanzierung aller Immobilien im
Vorratsvermégen (Handel)

<1 Stille Reserven der Immobilien nicht
bericksichtigt (ca. 21 Mio. EUR zum
31. Dezembe?017)

SonstigeAktiva

< Anlagevermoégen
Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumm@\ktiva

S N

Passivaum 30. Jur018(in Mio. EUR)
Eigenkapital

~ Starkung durcleperative Entwicklung
sowie Kapitalmal3nahmen; Stille
Reserven nicht bertcksichtigt

Anleihe(PrelPO)

" Zinskostemp.a.: 7,5 %
~ Gesellschafter und-riends& Familyx

UnbesichertdBankdarlehen
~ @Znskosterp.a.: 5,0 %
~ Auslandische BanRielPO); KK.inie

BesichertdBankdarlehen

W @Znskosten p.: 1,6 %
¥ I.d.R. regionale Sparkassen

Sonstige Passiva

~ PrimarRuckstellungefur CAPEX Mal3
nahmen von Verkaufen und Steuern

Bilanzsumme Passiva



