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Noratis AG — Wohnwerte entwickeln Bestandsaufwertung fir eine gewinnbringende VeraulRerung

= Borsengelisteter, spezialisierter Entwickler von Bestandswohnungen EE _ é

= |nvestitionen bundesweit in Stadten ab 10.000 Einwohnern oder in LT Entwicklung f_h
Randlagen von Metropolen mit stabiler demografischer Entwicklung Ankauf von Wohnimmobi- Bestandsaufwertung durch

Investitionen sowie
intensives Asset
Management

= Fokus auf Portfolios ab ca. 20 Wohnungen einfachen und mittleren lien mit Entwicklungspo-
Standards mit Instandhaltungsstau und Bewirtschaftungspotenzialen, Fermalen ?evorzugt
bevorzugt Siedlungsbauten, Werkswohnungen und Quartiere in Sekundarlagen

= Ausflhrung aller Kernaufgaben — vom Ankauf Gber die technische
und kaufmannische Entwicklung bis hin zum Vertrieb — mit eigenen
Mitarbeitern

= Erfolgreiche VerauRerung von rd. 2.900 Einheiten im Volumen von ~ ) .
iiber 360 Mio. Euro seit 2014 (Stand Dezember 2022) ia Reinvestition

Vertrieb /
Portfolio pﬁq

= Entwicklung von Wertpotenzialen fur alle Stakeholder, von Mietern Reinvestition frei- VerdulRerung als
und Mitarbeitern bis hin zu Finanzierungspartnern undInvestoren werdender Mittel; Blockverkauf / Einzel-
Positionierung als Wachs- privatisierungen oder Uber-
tums- und Dividendenwert fihrung ins Bestandsportfolio

Attraktives Risiko-Rendite-Profil Geschéaftsmodell kombiniert ...

.. die Vorteile des Entwicklungsgeschafts mit ...

(-
= (berrendite: Gewinnerzielung durch Entwicklerrendite beim
Deutlich geringere Risi- Viadeud

ken gegeniiber Projekt-

‘ . = Potenzial: Abbau von Leerstand und Steigerung der Mietrendite
entwicklern bei ...

durch EntwicklungsmaRnahmen

= Exitorientierung: Klare Definition von EntwicklungsmaRnahmen und
. des Vertriebsweges bereits beim Erwerb der Portfolios

RENDITE

.. den Vorteilen des Bestandsgeschafts

. ... gleichzeitighdheren = Substanz: Stabile Vermodgenswerte mit signifikanten stillen
Renditechancen gegen- Reserven in der Bilanz (Bilanzierung nach HGB)

Uber Bestandshaltern = Sichere Cashflow: Wiederkehrende Mieterldse

Bestands
halter

' ‘... = Stabilitat: Deckung der Betriebs- und Kapitalkosten durch Mieten
‘ = Risikovermeidung: Keine Leerstandsausweitung durch ,schonende”
(] RISIKO q ] Sanierung im Bestand
Profitables Wachstum* Investment Highlights
294 339 299 279 : : - : _ :
36 Fokussiertes Attraktives Risiko-Rendite-Profil zwischen Projekt-
Geschaftsmodell entwickler und Bestandshalter
Stabiles Sekundarlagen weniger volatil (Preise/Mieten); im Vgl.
63,0 56.0 Markt - 1A-Lagen deutlich attraktivere Renditen; stabiles
! EINE N Handelsvolumen von Portfolios bis 800 Einheiten
Wachstums- Nachhaltiges Marktpotenzial durch laufende Alterung
2018 2019 2020 2021 2022 otengiale der Bestdnde; Neubau deutlich teurer; etabliertes
B Verkaufserlose Mieterlose Verkaufte Einheiten . Netzwerk mit Gber 4.000 Kontakten
in Mio. 2018 2019 2020 2021 2022 . . Wesentliche Plattforminvestitionen bereits getatigt;
e Zkalﬁr?ffrkelt Skaleneffekte realisierbar; Abdeckung aller Kernfunk-
Umsatz 561 76.0 287 736 857 & AR tionen durch eigene Mitarbeiter
’ ’ ’ ’ ’ Erfahrenes Exzellenter Ruf bei Banken und Marktteilnehmern
EBIT 15,6 15,8 8,2 19,4 12,5 v . durchlangjahrigen Track Record mit ausschlieRlich
EBT 128 115 42 13.4 120 ChEfnien erfolgreich abgeschlossenen Projekten
. " Stille Reserven in der HGB-Bilanz als zusatzlicher
Bilanzsumme 2141 260,7 367,6 446,6 494,0 Zglrlfrsr?qsoet:ilien Stabilitatsfaktor und Werthaltigkeit des Bestands-
EK-Quote 231%  202%  202%  182%  176% portfolios

* Zahlen nach HGB / ab 2019 nach IFRS

Disclaimer: Dieses Dokument der Noratis AG (,Noratis“), Eschborn, dient ausschlieRlich Informationszwecken und ist streng vertraulich zu behandeln. Es stellt weder ein Angebot zum Verkauf noch eine
Aufforderung zum Kauf oder zur Zeichnung von Wertpapieren von Noratis dar, weder in der Bundesrepublik Deutschland noch in anderen Staaten, insbesondere nicht in den Vereinigten Staaten von Amerika
(USA), Kanada, Japan oder Australien. Dieses Dokument enthalt zukunftsgerichtete Aussagen. Zukunftsgerichtete Aussagen unterliegen naturgemaR Risiken und Unwagbarkeiten, da sie sich auf zukunftige
Ereignisse beziehen und auf den gegenwartigen Annahmen und Schétzungen von Noratis beruhen, die zukinftig Gberhaupt nicht oder nicht wie angenommen eintreten konnen. Sie stellen daher keine
Garantie fur den Eintritt zukinftiger Ergebnisse oder Leistungen von Noratis, und die tatsachliche Finanzlage und die tatséchlich erzielten Ergebnisse von Noratis, konnen wesentlich von den Erwartungen
abweichen, die in den zukunftsgerichteten Aussagen ausdriicklich oder implizit angenommen werden und diese nicht erfillen. Noratis ibernimmt keine Verpflichtung zur Aktualisierung oder Korrektur von hier
enthaltenen zukunftsgerichteten Aussagen oder zur Anpassung zukunftsgerichteter Aussagen an kinftige Ereignisse oder Entwicklungen, soweit hierzu keine rechtliche Verpflichtung besteht. Die Aussagen in
diesem Dokument wurden nicht von unabhangiger Seite gepruft. Es wird keine Gewahr fir die Vollstandigkeit oder Richtigkeit der Informationen oder Meinungen ibernommen. Weder Noratis noch ihre
Gesellschafter, verbundene Unternehmen, Berater, Mitarbeiter oder Vertreter (bernehmen jegliche Haftung fiir Schaden in Zusammenhang mit diesem Dokument oder seinem Inhalt.
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